Uchwata Nr VIII/55/2024
Rady Gminy Grunwald

z dnia 27 wrzesnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Grunwald w obrebie geodezyjnym Wréble, dla obszaru dziatek nr 20 i 3/30

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 22024 r. poz. 609 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy
Grunwald, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald
w obrebie geodezyjnym Wroble, dla obszaru dziatek nr 20 i 3/30, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald.

2. Ustalenia planu stanowig tres$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata nr LXVII/512/2023 Rady Gminy Grunwald z dnia
31 pazdziernika 2023 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrebie geodezyjnym Wréble, dla
obszaru dziatek nr 20 i 3/30.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowi zatgcznik
Nr 1 do uchwalty i obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalenh planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) granicy strefy z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni stonecznych o mocy powyzej
500 kW

5) miejsca lokalizacji wtgczenia do drogi wojewodzkiej,

6) wymiarowania,

7) oznaczen przeznaczenia terendw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo -
literowym.

3. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

5. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen
w planie nie ustala sie:

1) dobr kultury wspofczesnej, terendw i obiektéw objetych ochrong w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkow,

2) terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

3) terendw goérniczych,

4) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig,



5) krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego lub
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

6) krajobrazow kulturowych,
7) obszaréw wymagajgcych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepujgcy interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2)teren elementarny — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

3) przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
terenu, inne niz podstawowe, ktére mogg uzupetniaé lub wzbogacac przeznaczenie
podstawowe. Przeznaczenie uzupetniajgce nie moze by¢ realizowane bez
przeznaczenia podstawowego i nie moze swoim zasiegiem obejmowaé wiecej niz
45% dziatki budowlanej zwigzanej z realizowang inwestycjg o0 przeznaczeniu
podstawowym.

4)linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania
Sciany budynku lub innego naziemnego obiektu kubaturowego i elementéw
konstrukcji wspornych paneli fotowoltaicznych od linii rozgraniczajacej terenow
komunikacji lub innych terenéw, obiektow i urzadzen.

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow:

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem:
1) U-P —teren ustug lub produkcji,
2) L —teren lasu,
3) Z —teren zieleni.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegotowymi planu
dotyczgcymi terendw elementarnych i przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewac;ji i dachéw budynkdw.

4. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego
projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. W granicach planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych dot. ochrony przyrody.

2. W granicach planu dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska.



3. W przypadku przebudowy pasa drogowego przylegtej drogi wojewddzkiej, lokalizaciji
nowych zjazdéw na ww. droge oraz w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie
konieczne wycinki drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach planu na terenach oznaczonych jako U-P dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

5. Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych
zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wdéd
podziemnych.

6. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,

2) obiektow lub zakladéw stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

3) obiektéw lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi,
4) zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z:

a) ztomowaniem pojazdéw,

b) skupem ztomu,

c) gospodarkg odpadami,

d) produkcjg fermowa.

§ 7. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Tereny ustugowej lub produkcji, oznaczone symbolem: 1U-P
1) Przeznaczenie: teren ustug lub produkc;ji.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: teren elektrowni stonecznych w formie ogniw
fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie o mocy powyzej 500kW

3) Przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.

4) Lokalizacja ogniw fotowoltaicznych oraz oddziatywanie elektrowni stonecznych
musi sie zamyka¢ w granicach strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, tozsamej z granica
strefy z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni stonecznych o mocy powyzej 500kW.

5) Oprocz obiektéow bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem dopuszcza sie
lokalizacje:

a) budynkéw magazynowych, skfadowych, gospodarczych, garazowych oraz
obiektow matej architektury,

b) budynkdéw towarzyszacych takie jak: budynki dozoru posesji, administracyjne,
socjalne, garaze i budynki gospodarcze w formie budynkéw wolnostojgcych lub
wbudowanych w bryte budynku przeznaczenia gtéwnego,

C) magazynow energii,
d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojazdéw do nieruchomo$ci, parkingéw i miejsc postojowych, niezbednych do
obstugi terenu,

f) ciggéw pieszych i rowerowych,



g) ogrodzenh.

6) Minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01.
7) Maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 1,6.
8) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%.

9) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
10) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 45 m.
11) Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2.

12) Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowaé w formie dachow ptaskich lub
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku do 30°
z dopuszczeniem dachdéw krzywoliniowych.

13) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy
produkcji lub ustug: 2000 m=2.

2. Tereny zieleni, oznaczone symbolem: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z
1) Przeznaczenie: teren zieleni.

2) Ustala sie zakaz zabudowy.
3) Na terenach 2Z i 3Z ustala sie zachowanie naturalnych zbiornikéw wodnych.
4) Teren 4Z nalezy zagospodarowac wielowarstwowg zielenig izolacyjna.

3. Tereny lasu, oznaczone symbolem: 1L, 2L, 3L, 4L
1) Przeznaczenie: teren lasu.

2) Ustala sie zakaz zabudowy.
3) Na przedmiotowym terenie majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce laséw.

4. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg
(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

5. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetniac
warunki okreslone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami planu.

§ 8. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkow w poblizu istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, zarébwno napowietrznych jak i kablowych nalezy prowadzi¢ i
realizowa¢ z uwzglednieniem powszechnie obowigzujgcych norm, przepiséw i zasad
branzowych, w ktorych wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu ilokalizacji obiektéw
budowlanych i nasadzen.

2. W granicach planu wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci.



1. W granicach planu nie ustala sie terendw wymagajgcych przeprowadzenie scalenia
i podziatu w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podzialu wyznacza sie nastepujace
parametry:

1) minimalng wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki na terenie oznaczonym symbolem U-P:

1000 m?,

2) minimalng szerokosc¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust. 2 pod
lokalizacje obstugi komunikaciji, sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemow komunikacii.
1.

Dla terenéw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie
z zewnetrznym  uktadem komunikacyjnym poprzez uktad dréog publicznych
Zlokalizowanych poza granicami planu a bezposrednio przylegtych do jego obszaru.

W przypadku wydzielenia dojazdow do nieruchomosci w obrebie terenow
przeznaczonych do zabudowy, szerokos¢ wydzielonego dojazdu nie moze byé
mniejsza niz 8 m jezeli jego dtugosc nie przekracza 30 m oraz nie mniejsza niz 10 m
jezeli jego dlugos¢ wyniesie powyzej 30 m. W przypadku wydzielenia dojazdu
nieprzelotowego na koncu dojazdu nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodoéw
w ktory mozna wpisa¢ okrgg o promieniu nie mniejszym niz 8 m.

Sytuowanie nowej zabudowy od wydzielonych dojazdéw do nieruchomosci wyznacza
sie w odlegtosci minimum 5 m.

Miejsce wiaczenia dojazdu do przylegtej drogi publicznej (wojewddzkiej) przedstawiono
na rysunku planu. Realizacja wigczenia do drogi publicznej na zasadach oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi dot. drog publicznych.

Miejsca parkingowe nalezy Ilokalizowaé w granicach przedmiotowych dziatek
budowlanych w ilosci nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej ustug lub nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej. Miejsca parkingowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, jednak nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 zatrudnionych.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemow infrastruktury technicznej.

1.

2.

Kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowaC poprzez przytaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowej. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym



rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewniajgcych mozliwosé intensywnego
czerpania wody do celoéw przeciwpozarowych.

4. Ustala sie odprowadzanie sciekow przez przylgcza do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi, z odprowadzeniem do gminnej
oczyszczalni $Sciekdw znajdujgcej sie poza granicami planu. Dopuszcza sie
rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

6. Wody opadowe zdrog idziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren
nieutwardzony i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw
sgsiednich. Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placéw
utwardzonych i drég nalezy odprowadzaé po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami

odrebnymi.

7. Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nN, stosowanie
linii napowietrznych lub kablowych, a przylgczehn elektroenergetycznych — linii
kablowych.

8. Dopuszcza sie na dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych
do zwiekszonego poboru mocy.

9. Lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie na terenach
oznaczonych symbolami: U-P z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzadzeh uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
w sposob niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu.

10.W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu 2z istniejgcymi
urzagdzeniami elektroenergetycznymi ustala sie mozliwos¢ przebudowy tych urzadzen
elektroenergetycznych na zasadach i zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg wtasciwe przepisy
odrebne.

12.W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sie wyposazenie
budynkéw w urzgdzenia o wysokiej sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii
cieplnej nie bedg powodowaty przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji
szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 12. W planie nie wyznacza sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i lokalnym, o ktdérej mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. W granicach planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na
podstawie przepisdow odrebnych.

§ 14. W granicach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw.

§ 15. Ustala sie stawke procentowa, z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.



§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Grunwald.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
Ewa Zwalinska



