Odpowiedzi na pytania w zwigzku ze skarga z dnia 28 grudnia 2020 roku

Wdjt gminy na posiedzeniu komisji zadeklarowat, ze mozna poczeka¢ do korica umowy dzierzawy
wycofujac sie z wypowiedzenia dzierzawy. Co jest wigzace, czy ustna deklaracja, ze mozna poczekac
do korica umowy, czy pisemne wypowiedzenie umowy?

Odp.:

Umowa dzierzawy z dnia 31.08.2018 roku (dalej ,Umowa”) zostata zawarta pomiedzy Gming
Grunwald, a Panem Dariuszem Borkowskim, w zwigzku z czym to wiasnie te podmioty sg stronami
Umowy. Uczestnicy posiedzenia komisji nie sg stronami Umowy, dlatego deklaracja ztozona na
posiedzeniu nie jest wigzgca. Jednoczesnie warto zwrdci¢ uwage, iz w przypadku przychylenia sie do
stanowiska wyrazonego w piSmie z dnia 2.11.2020 r., ze zapis na podstawie ktorego dokonano
wypowiedzenia jest niewainy, wypowiedzenie ze strony Gminy Grunwald nalezy uznac¢ za
nieskuteczne.

Czy nie powinien wskazany zosta¢ powdd wypowiedzenia?

Odp.:

Zgodnie z art. 673 § 3 w zw. z 694 Kodeksu Cywilnego (dalej ,,KC”) w przypadku umowy dzierzawy
zawartej na czas oznaczony (jak w przedmiotowej sprawie) strony mogg dokona¢ wypowiedzenia
umowy w wypadkach okreslonych w umowie. W Umowie w § 6 znajduje sie zapis o tresci —
,Dzierzawca i wydzierzawiajgcy mogq rozwigza¢ umowe po uprzednim 6-cio miesiecznym
wypowiedzeniu”. Nie przewidziano wypadkdéw w jakich strony mogg wypowiedzie¢ umowe, w zwigzku
z tym niemozliwym byto wskazanie powoddéw wypowiedzenia Umowy.

Dzierzawca ztozyt zapytanie do wdjta pisemnie w sprawie dzierzawy w dniu 02.11.2020r. i nie
otrzymat odpowiedzi. Czy brak odpowiedzi powoduje zatrzymanie terminu wypowiedzenia (biegu
sprawy)?

Odp.:

Brak odpowiedzi nie powoduje wstrzymania terminu wypowiedzenia. Jednoczesnie w zwigzku
z watpliwosciami w zakresie interpretacji ww. § 6 Umowy w zwigzku z art. 673 § 3 w zw. z 694 KC
i stanowiskiem Wdjta wyrazonym w dniu 16 grudnia 2020 roku mozna potraktowaé wypowiedzenie
jako nieskuteczne, czyli tak jakby w ogdle nie zostato ztozone. Zasadnym jest poinformowanie Pana
Dariusza Borkowskiego o tym fakcie.

Jezeli dzierzawca ztozy podanie o wydtuzenie okresu dzierzawy to czy wniosek nie powinien by¢
przedstawiona Radzie Gminy, ktdra moze podjg¢ decyzje?

Odp.:

Rada Gminy jest upowazniona do zajecia stanowiska w formie uchwaty w przypadku zawierania
kolejnej umowy. W przypadku braku woli zawierania kolejnej umowy przez ktorgkolwiek ze stron brak
umocowania Rady Gminy do podejmowania uchwaty.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2020.713 t.j.j dalej ,USG”) gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja
kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$é, to do czasu okreslenia zasad
wydzierzawiania tej nieruchomosci, wojt moze dokonywaé tych czynnosci wyfacznie za zgoda rady



gminy. W przypadku braku woli zawarcia kolejnej umowy ze strony Wéjta powyzszy zapis nie znajdzie
zastosowania. W orzecznictwie sgdowym na kanwie ww. regulacji wskazuje sie, ze art. 18 ust. 2 pkt 9
lit. a USG jest wyjatkiem od zasady z art. 30 ust. 2 pkt 3 USG, ze to organ wykonawczy (Wdjt)
gospodaruje mieniem komunalnym. Jak sie podkresla, wyjatki muszg by¢ interpretowane w sposdb
Scisty (por. np. wyrok WSA w Szczecinie z 13.4.2011 r,, Il SA/Sz 246/11).



