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1.  Część opisowa programu funkcjonalno-użytkowego 

1.1.  Opis ogólny przedmiotu zamówienia  

1.1.1.  Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu oraz 

zakres robót budowlanych  

Przedmiotem niniejszego zamówienia jest: Modernizacja infrastruktury 

kulturalnej i społecznej w miejscowości Mielno w gminie Grunwald – 

ETAP I na działce nr ewidencyjny 195/47, obręb ewidencyjny 0013 Mielno, 

gmina Grunwald. 

W ramach zamówienia przyszły Wykonawca zobowiązany będzie zrealizować 

zamówienie w następującym zakresie:  

1.1.1.1.  Branża budowlano – konstrukcyjna.  

 Wykonanie analizy i koncepcji potwierdzającej zaproponowany zakres 

prac, w zakresie możliwości  zastosowania przyjętych rozwiązań 

funkcjonalno – użytkowych planowanej modernizacji infrastruktury 

kulturalnej i społecznej. 

 Wykonanie map do celów projektowych obejmującej swym zakresem 

wszystkie obiekty i elementy planowanej do wykonania modernizacji wraz  

z zagospodarowaniem terenu i z towarzyszącą infrastrukturą.  

 Opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej (projekt 

zagospodarowania działki, projekt architektoniczno-budowlany oraz 

projekt techniczny we wszystkich branżach) niezbędnej do złożenia 

wniosku o pozwolenie na budowę dla budowy targowiska zgodnie z 

ogólnymi wytycznymi wskazanymi w punkcie 1.2.;  

 Opracowanie projektu zagospodarowania terenu uwzględniającego, 

dojście/dojazd do obiektu, wymagane miejsca parkingowe i inne elementy 

zagospodarowania wymagane przy obiektach użyteczności publicznej 

 

 Sporządzenie innych wymaganych przepisami uzgodnień, opracowań 

i załączników dla skompletowania i przedłożenia do urzędów, celem ubiegania 

się o wydanie pozwolenia na budowę lub zgłoszeń robót budowlanych;  

 Sporządzenie wniosku o wydanie pozwoleń na budowę dla planowanej 

inwestycji.  
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 Wykonanie założonych robót budowlanych na podstawie opracowanej 

wcześniej i uzgodnionej z inwestorem dokumentacji projektowej. Modernizacja 

obiektów powinna być wykonana w standardzie i z uwzględnieniem wytycznych 

wskazanych w punkcie 1.2. 

 Wykonanie robót instalacyjnych zgodnie z wytycznymi wskazanymi w 

punkcie 1.2;  

 Sporządzenie kompletnych dokumentacji powykonawczych po zakończeniu 

budowy (w tym m.in. geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, protokół z 

badań i pomiarów instalacji elektrycznej, atesty, certyfikaty i deklaracje 

zgodności materiałów użytych do wykonania prac, itp.). 

 Pozyskanie pozwoleń na użytkowanie dla obiektu po modernizacji i zmianie 

sposobu użytkowania zgodnie z wytycznymi i wskazaniami decyzji o pozwoleniu 

na budowę. 

 Uporządkowanie terenu po zakończeniu wszelkich robót budowlanych,  

w tym także utylizacja powstałych w trakcie robót – odpadów.  

Zgodnie z art. 30 ust. 4 ustawy PZP zamawiający dopuszcza rozwiązania 

równoważne opisywanym. W związku z powyższym wszelkie odniesienia do norm, 

europejskich ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systemów 

referencji technicznych, o których mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy PZP, które 

pojawiają się w opisie przedmiotu zamówienia określają jedynie minimalne 

wymagania stawiane przez zamawiającego. Wykonawca zobowiązany jest 

realizować przedmiot umowy stosując rozwiązania opisane przez zamawiającego 

lub równoważne. Wykonawca, który powołuje się na rozwiązania równoważne 

opisywanym przez zamawiającego, jest obowiązany wykazać, że oferowane przez 

niego dostawy, usługi lub roboty budowlane spełniają wymagania określone przez 

zamawiającego. 

Zgodnie z art. 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.  

z 2016 r. poz. 290, ze zm.). Roboty budowlane można rozpocząć jedynie na 

podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę, z zastrzeżeniem art. 29–

31, oraz po zgłoszeniu zamiaru rozpoczęcia robót do powiatowego inspektoratu 

nadzoru budowlanego. Przedstawiony poniżej program funkcjonalno – użytkowy 

charakteryzuje ilościowo i jakościowo elementy, które będą przedmiotem 

zamówienia w drodze postępowania przetargowego w trybie przetargu 

nieograniczonego. 
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1.1.2.  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

Dokumentacja techniczna, na podstawie której wykonany zostanie przedmiot 

zamówienia, powinna być kompletna z punktu widzenia celu, któremu ma 

służyć oraz spełniać wymogi określone przepisami, w tym:  

 - Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U.  z 2016 r. poz. 290,  

 ze zm.) oraz wydanych na jej podstawie rozporządzeń, 

- Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r.  

w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, 

specyfikacji  technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych 

oraz programu funkcjonalno - użytkowego (Dz.U. z 2013 r. poz. 1129) 

 - Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej  

 z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 

 projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z późn. zm.), 

 - powszechnie obowiązującymi przepisami prawa i normami technicznymi.  

 

Roboty budowlane muszą być prowadzone zgodnie z:  

 zatwierdzoną przez Zamawiającego dokumentacją techniczną,  

 Ustawą z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, ze 

zm.) wraz z wydanymi na jej podstawie rozporządzeniami,  

 Ustawą z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2016 r., poz. 1987), 

 Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dna 22 marca 2006 r.  

 w sprawie szczegółowych zasad zabezpieczenia przeciwpożarowego lasów 

(Dz.  U. z  2006 r. Nr 58, poz. 405 z późn. zm.), 

 Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji  

z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych 

obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719 z późn. zm.), 

 powszechnie obowiązującymi przepisami prawa polskiego i normami 

 technicznymi,   

 przepisami BHP. 

1.1.3.   Ogólne warunki i wymogi funkcjonalno-użytkowe 

Zgodnie z wnioskiem o dofinansowanie z Rządowego Funduszu Polski 

Ład: Program Inwestycji Strategicznych z dnia 2022-02-25 nr 
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Edycja3PGR/2021/2612/PolskiLad złożonym przez Gminę Grunwald z 

przeznaczeniem na realizację inwestycji: Modernizacja infrastruktury 

kulturalnej i społecznej w miejscowości Mielno w gminie Grunwald – ETAP I 

Modernizacja obejmuje budynki, umownie oznaczone numerami od 1 do 5. 

na dz. nr 195/47, obręb ewidencyjny 0013 Mielno, gmina Grunwald. 

 

 Modernizacja powinna obejmować: 

1. Wymiana pokrycia dachowego na budynkach nr 1, 2 i 3 

2. Ocieplenie pokrycia dachowego na budynkach nr 1, 2 i 3 

3. Remont pokrycia dachowego wraz ze wzmocnieniem lub wymianą 

uszkodzonych elementów konstrukcyjnych, uzupełnieniem orynnowania i 

obróbek blacharskich na budynku nr 4 

4. Montaż nowej stolarki okiennej i drzwiowej zewnętrznej w budynkach nr 1, 

2, 3 i 4  

5. Docieplenie przegród zewnętrznych w budynku nr 4 

6. Roboty budowlane wewnętrzne w budynku nr 4 

 adaptacja pomieszczenia głównego nr 1 na salę konferencyjną i 

świetlicę 

 adaptacja pomieszczenia nr 2 na salę multimedialną 

 wykonanie niezbędnego zaplecza sanitarnego i zaplecza socjalno-

bytowego dla adaptowanych pomieszczeń nr 1 i 2 

 wykonanie niezbędnych instalacji dla adaptowanych pomieszczeń, 

tj.: instalacja elektryczna, wod.-kan. internetowa, grzewcza oraz 

wentylacyjna 

7. Wykonanie monitoringu zewnętrznego 

8. Rozbiórka budynku nr 5 

Wszystkie te elementy muszą występować w opracowanej dokumentacji 

projektowej. 

Obecnie istniejący teren – działka nr 195/47 w Mielnie jest zabudowana 

budynkami przeznaczonymi do modernizacji. Budynki nie są użytkowane i są w 

znacznym stopniu zdewastowane. Zamawiający w celu modernizacji 

infrastruktury kulturalnej i społecznej w m. Mielno zleca wykonanie prac 

projektowych i budowlano - montażowych na istniejącej działce nr 195/47 w 

Mielnie, która posiada wymagane przeznaczenie w obowiązującym miejscowym 
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planie zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrębie 

geodezyjnym Mielno, miejscowość Mielno, teren oznaczony symbolem 1U - 

zabudowa usługowa (Uchwała Nr XVI/90/2012 Rady Gminy Grunwald z/s w 

Gierzwałdzie z dnia 30 marca 2012 r.). Zespół parkowy znajdujący się na 

działce jest pod opieką konserwatora przyrody. 

Wykonawca sporządzi dokumentację techniczną w oparciu 

o przeprowadzoną wizję istniejących budynków. Uwzględni też uwagi 

Zamawiającego co do szczegółów lokalizacji adaptowanych pomieszczeń, 

sposobu modernizacji, wymaganych instalacji oraz parametrów 

zastosowanych materiałów i elementów wyposażenia. Po akceptacji ze 

strony Zamawiającego, Wykonawca dokona innych niezbędnych uzgodnień. 

Przedmiotowe zamówienie jest częścią projektu, którego celem jest 

modernizacja infrastruktury kulturalnej i społecznej w miejscowości Mielno. 

1.2.  Wymagania dla modernizowanych obiektów 

1.2.1.  Budynek nr 1 

Budynek nr 1 o powierzchni zabudowy 251m2. W przewidzianym do 

modernizacji budynku nr 1 należy wykonać docieplenie stropodachu oraz 

wykonać pokrycie dachowe z papy termozgrzewalnej wraz z orynnowaniem. 

Grubość izolacji termicznej dobrać tak, aby przegroda spełniała wymagania 

współczynników przenikania ciepła zalecane przez WT 2021. Ponadto należy 

zapewnić wymagane warunki ochrony pożarowej budynków. 

Ponadto w budynku nr 1 należy wymienić stolarkę okienną zewnętrzną i 

drzwi zewnętrzne. Stolarka powinna spełniać wymagania współczynników 

przenikania ciepła zalecane przez WT 2021 oraz przepisy odrębne, w tym 

warunki ochrony pożarowej budynków. 

1.2.2.  Budynek nr 2 

Budynek nr 2 o powierzchni zabudowy 35m2. W przewidzianym do 

modernizacji budynku nr 2 należy wykonać docieplenie stropodachu oraz 

wykonać pokrycie dachowe wraz z orynnowaniem. Grubość izolacji 

termicznej dobrać tak, aby przegroda spełniała wymagania współczynników 

przenikania ciepła zalecane przez WT 2021. Ponadto należy zapewnić 

wymagane warunki ochrony pożarowej budynków. 
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Ponadto w budynku nr 2 należy wymienić stolarkę okienną zewnętrzną i 

drzwi zewnętrzne. Stolarka powinna spełniać wymagania współczynników 

przenikania ciepła zalecane przez WT 2021 oraz przepisy odrębne, w tym 

warunki ochrony pożarowej budynków. 

1.2.3.  Budynek nr 3 

Budynek nr 3 o powierzchni zabudowy 566m2. W przewidzianym do 

modernizacji budynku nr 3 należy wykonać docieplenie stropodachu oraz 

wykonać pokrycie dachowe z papy termozgrzewalnej wraz z orynnowaniem. 

Grubość izolacji termicznej dobrać tak, aby przegroda spełniała wymagania 

współczynników przenikania ciepła zalecane przez WT 2021. Ponadto należy 

zapewnić wymagane warunki ochrony pożarowej budynków. 

Ponadto w budynku nr 3 należy wymienić stolarkę okienną zewnętrzną i 

drzwi zewnętrzne. Stolarka powinna spełniać wymagania współczynników 

przenikania ciepła zalecane przez WT 2021 oraz przepisy odrębne, w tym 

warunki ochrony pożarowej budynków. Należy również uzupełnić ubytki w 

ścianach poprzez przemurowanie zniszczonych fragmentów muru oraz 

wykonać uzupełnienie tynków zewnętrznych w miejscach ubytków. 

1.2.4.  Budynek nr 4 

Budynek nr 4 o powierzchni zabudowy 422m2. W przewidzianym do 

modernizacji budynku nr 4 należy wykonać naprawę pokrycia dachowego 

wraz z uzupełnieniem orynnowania, uzupełnieniem bądź wzmocnieniem 

elementów konstrukcyjnych dachu. Należy wykonać bądź uzupełnić izolację 

termiczną dachu. Należy również wykonać ocieplenie ścian zewnętrznych 

wraz z wykonaniem wyprawy elewacyjnej. Grubość izolacji termicznej dobrać 

tak, aby przegroda spełniała wymagania współczynników przenikania ciepła 

zalecane przez WT 2021. Ponadto należy zapewnić wymagane warunki 

ochrony pożarowej budynków. 

Ponadto w budynku nr 4 należy wymienić stolarkę okienną zewnętrzną i 

drzwi zewnętrzne. Stolarka powinna spełniać wymagania współczynników 

przenikania ciepła zalecane przez WT 2021 oraz przepisy odrębne, w tym 

warunki ochrony pożarowej budynków. W budynku należy przeprowadzić 

prace wewnętrzne polegające na: 
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 adaptacji pomieszczenia głównego nr 1 na salę konferencyjną i 

świetlicę 

 adaptacji pomieszczenia nr 2 na salę multimedialną 

 wykonaniu niezbędnego zaplecza sanitarnego i zaplecza socjalno-

bytowego dla adaptowanych pomieszczeń nr 1 i 2 

 wykonaniu niezbędnych instalacji dla adaptowanych pomieszczeń, 

tj.: instalacja elektryczna, wod.-kan. internetowa, grzewcza oraz 

wentylacyjna 

1.2.5.  Przyłącze wodociągowe 

Zasilenie budynku nr 4 w wodę istniejącym przyłączem wodociągowym z 

istniejącej sieci wodociągowej. Przyłącze należy wyposażyć w  zestaw 

wodomierzowy wraz z zaworami odcinającymi  

i zaworem antyskażeniowym. Instalację wewnętrzną w budynku należy 

wykonać z rur stalowych ocynkowanych lub alupeks czy  PE w otulinie 

mrozoodpornej. Dla zabezpieczenia p.poż należy przewidzieć montaż 

hydrantu naziemnego HP DN 80. 

1.2.6.  Przyłącze kanalizacyjne sanitarna  

Odprowadzenie ścieków z budynku nr 4 do istniejącej zewnętrznej sieci 

kanalizacji sanitarnej poprzez wpięci przyłącza w istniejącą studnię rewizyjną. 

1.2.7.  Branża elektryczna: 

Instalacja elektroenergetyczna (kablowa) i rozdzielnice RG wraz  

z wyposażeniem Zasilanie budynku z istniejącego przyłącza. Montaż 

elementów systemu monitoringu zewnętrznego – kamery z urządzeniem do 

zapisu cyfrowego, podglądu i odczytu w siedzibie zamawiającego. 

1.2.8.  Branża sanitarna: 

Instalacja wod.- kan. w pomieszczeniach sanitarnych i socjalnych. Instalacja 

grzewcza we wszystkich pomieszczeniach przewidzianych do adaptacji. 
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2. Część informacyjna programu funkcjonalno-użytkowego 

2.1. Dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego  

z wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów 

Wg. wiedzy Zamawiającego, przy wykonywaniu prac opisanych  

w niniejszym Programie funkcjonalno-użytkowym nie są potrzebne żadne 

dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia opisanego, w tym 

Programu funkcjonalno-użytkowego z wymaganiami wynikającymi 

z odrębnych przepisów, niż te wskazane w tym Programie funkcjonalno-

użytkowym. Wynika to z zakresu i charakteru prac niezbędnych dla realizacji 

niniejszego zamierzenia budowlanego. 

Wszystkie dokumenty niezbędne dla uzyskania wymaganych decyzji 

administracyjnych  związanych z wykonaniem przedmiotu zamówienia 

Wykonawca uzyska własnym kosztem i staraniem. Zamawiający w tym 

zakresie udzieli Wykonawcy, z którym zostanie zawarta umowa, 

niezbędnych pełnomocnictw. 

2.2. Oświadczenie zamawiającego stwierdzające jego prawo do 

dysponowania nieruchomością na cele budowlane 

Zamawiający oświadcza, że posiada prawo własności do dysponowania 

nieruchomością na potrzeby przeprowadzenia prac objętych niniejszym 

Programem funkcjonalno-użytkowym. Gdyby z przyczyn formalnych, 

zaistniała konieczność czasowego zajęcia lub dzierżawy przyległego terenu, 

to sprawy formalno-prawne oraz finansowe wynikające z tego tytułu ponosi 

Wykonawca i koszty te należy ująć w wycenie. 

2.3.  Inne posiadane informacje i dokumenty niezbędne do 

zaprojektowania robót budowlanych 

Informacja z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 

Grunwald w obrębie geodezyjnym Mielno, miejscowość Mielno gdzie 

działka nr 195/47 obręb Mielno znajduje się w kompleksie oznaczonym 

symbolem 1U , którego przeznaczenie jest pod zabudowę usługową 

(Uchwała Nr XVI/90/2012 Rady Gminy Grunwald z/s w Gierzwałdzie z dnia 

30 marca 2012 r.).  
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2.3.1. Kopia mapy zasadniczej 

Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500, obręb 0013 Mielno działka nr 

195/47. 

2.3.2. Dokumentacja istniejących obiektów budowlanych 

BRAK 

2.3.3. Dokumenty z zakresu ochrony środowiska 

O ile wystąpi taka potrzeba uzyskanie niezbędnych badań, raportów, 

ekspertyz leży po stronie Wykonawcy (na etapie projektu budowlanego).  

2.3.4. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania związane  

z budową i jej przeprowadzeniem 

Wykonawca ma obowiązek zabezpieczenia terenu budowy – frontu robót i 

znajdującego się na nim mienia, swoim kosztem i staraniem do czasu 

ostatecznego zakończenia robót i ich protokolarnego odbioru przez 

Zamawiającego. Roboty będą zorganizowane w sposób zapewniający 

bezpieczeństwo osób zatrudnionych oraz przebywających na obiekcie. 

Sposób korzystania z mediów (energia elektryczna, woda, itp.) Wykonawca 

będzie uzgadniał z Zamawiającym przed rozpoczęciem robót. 

Zamawiający oświadcza, że ewentualną wycinkę i uprzątnięcie drzew 

koniecznych do usunięcia w celu realizacji przedmiotu umowy, dokona we 

własnym zakresie i swoim kosztem. Natomiast ewentualne wykarczowanie 

pni Wykonawca wykona we własnym zakresie a jego koszt należy ująć w 

wycenie zamówienia. 
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L.p. Opis elementów robót i ilości Wartość netto [zł]
Podatek VAT 

(23%) [zł]

Wartość brutto 

[zł]
Uwagi

1

Wymiana pokrycia dachowego wraz ociepleniem 

połaci dachowej na budynku 1
        81 915,20 zł    18 840,50 zł      100 755,70 zł 

2 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w bud. nr 1 209 412,80 zł      
   48 164,94 zł      257 577,74 zł 

3

Wymiana pokrycia dachowego wraz ociepleniem 

połaci dachowej na budynku 2 11 424,50 zł        
     2 627,64 zł        14 052,14 zł 

4 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w bud. nr 2 32 114,50 zł             7 386,34 zł        39 500,84 zł 

5

Wymiana pokrycia dachowego wraz ociepleniem 

połaci dachowej na budynku 3 184 750,00 zł      
   42 492,50 zł      227 242,50 zł 

6 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w bud. nr 3 198 704,00 zł         45 701,92 zł      244 405,92 zł 

7 Remont pokrycia dachowego na bud. nr 4 173 180,00 zł         39 831,40 zł      213 011,40 zł 

8 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w bud. nr 4 186 252,00 zł         42 837,96 zł      229 089,96 zł 

9

Docieplenie ścian zewnętrznych wraz z 

wykonaniem elewacji na bud. Nr 4 97 955,20 zł        
   22 529,70 zł      120 484,90 zł 

10 Adaptacja pomieszczeń w bud. Nr 4 405 945,50 zł         93 367,47 zł      499 312,97 zł 

11 Instalacja Wod.-kan. W bud. Nr 4 22 240,00 zł             5 115,20 zł        27 355,20 zł 

12 Instalacja elektryczna w bud. Nr 4 38 760,00 zł             8 914,80 zł        47 674,80 zł 

13 Instalacja grzewcza w bud. Nr 4 77 540,00 zł           17 834,20 zł        95 374,20 zł 

14 Instalacja internetowa w bud. Nr 4 16 200,00 zł             3 726,00 zł        19 926,00 zł 

15 Monitoring zewnętrzny 36 610,00 zł             8 420,30 zł        45 030,30 zł 

16 Dokumentacja projektowa 96 915,00 zł           22 290,45 zł      119 205,45 zł 

Razem koszt inwestycyjny 1 869 918,70 zł   430 081,30 zł 2 300 000,00 zł 

Opracował: Zatwierdził:

Iława, kwiecień 2023

SZACUNKOWE ZESTAWIENIE KOSZTÓW Modernizacja infrastruktury 
kulturalnej i społecznej w miejscowości Mielno w gminie Grunwald – ETAP I w 

trybie „zaprojektuj i wybuduj”

Koszty szacunkowe elementów robót (pozycji kosztowych od 1 do 15) zostały określone na podstawie cen rynkowych i 

informacji poprzetargowych podobnych obiektów budowlanych 

Słownie brutto: dwa miliony trzysta tysięcy złotych 00/100.


