Uchwata Nr XV/117/2019
Rady Gminy Grunwald
w siedzibie w Gierzwatdzie
z dnia 30 wrzesnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Grunwald w obrebie geodezyjnym Mielno, dziatka nr 79/83

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz. 994 z poézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Gminy
Grunwald, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w
obrebie geodezyjnym Mielno dziatka nr 79/83, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grunwald.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okre$la uchwata Nr Nr 11/13/2018 Rady Gminy Grunwald w siedzibie
w Gierzwatdzie z dnia 30 listopada 2018 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald w obrebie geodezyjnym Mielno,
dziatka nr 79/83.

2. Rysunek planu, sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowi zatgcznik
Nr 1 do uchwaty i obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: U —zabudowy ustugowe;.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno,

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, 3 majg
charakter informacyjny.

5. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

6. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen
w planie nie ustala sie terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, krajobrazéw priorytetowych ustalonych na
podstawie audytu krajobrazowego Iub planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i obszaréw wymagajgcych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepujgcy interpretacje uzytych pojeé¢ w niniejszej uchwale:



1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2)teren elementarny — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

3) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4)nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania
Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenéw komunikacji lub innych terendw,
obiektow i urzgdzen, z zastrzezeniem §5 ust. 5 niniejszej uchwaty,

5) powierzchnia biologicznie czynng — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

6) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie zasad wspotzycia spotecznego, a takze standarddéw jakosci
Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ gospodarczg nie
wytwarzajgcg dobr materialnych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw:
1.

Przeznaczenie terenu na cele:

U Zabudowy ustugowej

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegotowymi planu
dotyczgcymi terendw elementarnych i przepisami odrebnymi;

3. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewac;ji i dachéw budynkéw.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspétczesne;.

1. W granicach planu nie wystepujg tereny i obiekty zabytkowe, krajobrazy kulturowe
oraz dobra kultury wspotczesne;.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. Teren w granicach planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Jeziora Mielno, na ktérych majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce ochrony
przyrody wraz z wlasciwymi aktami wykonawczymi.

2. W zwigzku z wystepujgcymi, zarowno w granicach planu jak i poza nimi, terenami
komunikacji drogowej, zabudowe na terenie planu, nalezy realizowa¢ z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie
powodujgcych zagrozen dla sSrodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do
skazenia wod podziemnych.



4. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,

2) obiektéw lub zakladéw stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

3) obiektéw lub zaktaddéw stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

5. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 8. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1.

Oznaczenie
terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1U

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) Dopuszcza sie lokalizacje :

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu w sposéb nie
naruszajgcy przepiséw odrebnych

b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi terenu,

c) dojazdéw do nieruchomosci,

d) obiektow matej architektury i ogrodzen.

3) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1.
4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6.

5) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej ustala sie w wielkosci 40%.

6) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki ustala sie w wielkosci 30%.

7) Wysokos¢ zabudowy: do dwéch kondygnacji nadziemnych z drugg
kondygnacjg w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 9 m,.

8) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie symetrycznych dachéw
dwuspadowych o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°.

9) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho
dachéwka lub materiaty dachéwko podobne w kolorach: czerwonym,
pomaranczowym lub brgzowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki
ceramicznej.

10) Rodzaj materiatdw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, lub Zéitym; drewno,
kamien.

11) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych
nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu,
w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach
petnych przeset ogrodzenia z materiatéw betonowych i zelbetowych.

12) Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie: remont, przebudowe,

nadbudowe, rozbudowe, rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow
budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

13) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 2 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowej ustug.




2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg
(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

3. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetniac
warunki okreslone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami planu.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemdw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;.

1. Dla terendw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegta do przedmiotowego terenu
droge wewnetrzng

2. Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatek do ktérych inwestor ma
tytut prawny. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach planu:

1) W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢
przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowa¢ poprzez przytaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowe;j.

3) Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajgcych mozliwosc¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

4) Ustala sie odprowadzanie sciekOw przez przytacza do gminnej sieci kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni sciekdw znajdujgcej sie poza
granicami planu.

5) Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposoéb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed sptywem wéd opadowych i roztopowych.

6) Wody opadowe zdrég idziatek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren
nieutwardzony i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw
sgsiednich. Alternatywnie zezwala sie¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placéw
utwardzonych i drég nalezy odprowadzaé po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7) Lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie w granicach
dziatek budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz w sposob niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu.

8) Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie

linii napowietrznych lub kablowych, a przylgczen elektroenergetycznych — linii
kablowych.

4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg wtasciwe przepisy
odrebne.



5. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sie wyposazenie budynkow
w urzgdzenia o wysokiej sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie bedg
powodowaty przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 10. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W granicach planu nie wystepujg inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1. W granicach planu wystepujg tereny chronione z tytutu przepiséw o ochronie przyrody,
ustalenia dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania ww. terenéw — zgodnie z §7 ust 1.

§ 12. W graniach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%.

§ 14. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Grunwald.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Cecylia Lecewicz - Husar



