Uzasadnienie do uchwaty Nr XXX/162/2016 Rady Gminy Grunwald
z siedzibg w Gierzwatdzie z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$é Rychnowo w gminie

Grunwald..

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o _planowaniu i _zagospodarowaniu_przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 z

pozn.zm)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §5,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8,
z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8 nawigzujacych
do charakterystycznych form budownictwa w regionie, ustalenie stref ochrony konserwatorskiej
oraz ustalenia dot. zachowania istniejgcej zieleni w tym zadrzewien.

wymagania ochrony przyrody i srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, zawierajgce nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania sciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drog i dziatek budowlanych.

W planie wskazano dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

W obszarze planu wystepujg prawne formy ochrony przyrody - Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Gérnej Drwecy oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

W obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej
Czes¢ terenu w granicach planu znajduje sie w strefie konserwatorskiej ochrony bezposredniej
i posredniej dla zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéow. Dla strefy ustala sie ochrone
historycznego ukfadu przestrzennego, w tym zachowanie historycznych linii zabudowy,
utrzymanie proporcji i gabarytow oraz skali zabudowy oraz dostosowanie nowej zabudowy do
historycznej kompozycji urbanistycznej, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow
kompozyciji historycznej i wspotczesnej.

Ponadto plan ustala ochrone stanowisk archeologicznych w formie strefy konserwatorskiej
ochrony archeologicznej.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — z uwagi na wymog ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan
zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony Srodowiska, m.in. standardy akustyczne dla terenow
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej. Plan nie wprowadza
zadnych ograniczeh uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb
0sOb niepetnosprawnych w tym ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w §8 przedmiotowego projektu dotyczace parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

prawo wilasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania
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Z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ograniczenia w wykonywaniu prawa wilasnosSci
wystapia:

— w granicach stref ochrony konserwatorskiej,

— w granicach terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

— w graniach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Drwecy

— w granicach strefy ochronnej w odlegtosci 50 m od cmentarza,

— w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN 125 PN,

— w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220kV,

— w strefie ochronnej od projektowanej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia

400kV,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
docelowo nie przewiduje sie terenow i obiektow spetniajacych potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego — w planie ustalone sg teren ustugowe i mieszkalno-ustugowe
na ktérych dopuszcza sie realizacje ustug publicznych (w szczegdlnosci 3MN/u i UKSs),
stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkancow. W planie wyznaczony jest system sieci
drogowej wszystkich szczebli (krajowe, wojewddzkie, powiatowe, gminne) i klas (ekspresowe,
gtébwne, lokalne, dojazdowe), ktéry bedzie zwigzany z budowag i utrzymaniem drog publicznych.
Zgodnie z ustaleniami planu - tereny drég publicznych przeznaczone sg takze do realizaciji
celow zwigzanych z budowg oraz utrzymaniem obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwo$s¢, w ramach uzupetniajgcego sposobu
zagospodarowania terendw, realizacje sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko, poprzez
ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddziatywania na
Srodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie publicznej
dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XXXVI/187/13 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowos¢ Rychnowo w gminie Grunwald Rady Gminy
Grunwald z siedzibg w Gierzwatdzie podjeta dnia 15 listopada 2013 r. Nastepnie zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wit
Gminy Grunwald kolejno:

— ogfosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania wnioskéw do planu,

— zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

— wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowos$ci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— rozpatrzyt ztozone wnioski,
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
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— sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko,

— wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— ogtosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozyt ten projekt wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 15 lutego 2016 r.
do 10 marca 2016 r. oraz w dniu 10 marca 2016 r. zorganizowat dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczyt termin do 29 marca 2016 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogty wnies¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Podczas wytozenia do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego jeden podmiot wniést uwagi do planu. Zostaty one uwzglednione
przez Wajta. Skutkiem tego byto skierowanie projektu planu na ponowne opinie i uzgodnienia
projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

— ogtosit o ponownym wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wytozyt ten
projekt wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od
22 lipca 2016 r. do 16 sierpnia 2016 r. oraz w dniu 16 sierpnia 2016 r. zorganizowat dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— wyznaczyt termin do 22 wrzesnia 2016 r., w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogtly wnies¢ uwagi dotyczace projektu
planu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Podczas ponownego wytozenia do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi do planu

Tym samym zostaly zakorhiczone prace zwigzane ze sporzgdzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentaciji planistycznej;

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskédw do planu, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkancéw w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grunwald.

Interes publiczny zostat uwzgledniony poprzez zachowanie terendw zielonych oraz ,utrwalenie”
istniejgcego systemu sieci drég. Ukfad drog publicznych wraz z drogami wewnetrznymi zapewniajg
nie tylko bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczajg mozliwosé racjonalnego
poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Ze wzgledu na brak uchwalonej przez Gmine Grunwald aktualnej analizy w sprawie oceny
aktualnoéci studium i planéw miejscowych obowigzujagcych na terenie gminy Grunwald,
nie przeanalizowano zgodnosc¢ ustalen planu z wynikami ww. analizy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazata, wptyw planu miejscowego na finanse gminy bedzie ograniczony, wiec
skutki finansowe uchwalenia planu pozwalajg na jego uchwalenie.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Wjt
przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty w sprawie planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury
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planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada
on niezbedne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego wykorzystania
funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzgdzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi
przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Grunwald niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Bala



