Uchwala Nr XXX/161/2016
Rady Gminy Grunwald
z siedziba w Gierzwaldzie
z dnia 19 pazdziernika 2016 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Grunwald na lata 2016 — 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. 22016 1. poz. 446 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610

ze zm.) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Grunwald na
lata 2016 — 2020 stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grunwald.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Ryszard Bala



Zatacznik

do Uchwaty nr XXX/161/2016
Rady Gminy Grunwald

z dnia 19 pazdziernika 2016 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GRUNWALD NA LATA 2016 — 2020

Rozdziat 1
Cel programu

§ 1. 1. Stworzenie podstawowych zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Grunwald.

2. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty mieszkaniowe;.

3. Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Gminy Grunwald na lata 2016-2020 opracowany zostat na

pie¢ lat i obejmuje nastepujace elementy, a mianowicie:

1/ prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

2/ analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali, z podziatem na kolejne lata;

3/ planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4/ zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5/ sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzenia mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach;

6/ zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7/ wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, a takze wydatki inwestycyjne;

8/ opis innych dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci :

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. Zasdb mieszkaniowy gminy Grunwald wg stanu na 1 stycznia 2016 r. stanowi 53 lokale mieszkalne w
29 budynkach polozonych w miejscowosciach: Domkowo, Dylewko, Dylewo, Frygnowo, Gierzwald,
Kiersztanowo, Kitnowo, Korsztyn, Lubianek, Pacottowo, Pacottéwko, Rychnowo, Stebark, Tymawa,

Wroble, Zapieka.

lata Liczba lokali | Pow. A\ Pow. Stan Stan Stan techniczny
mieszkalnych | uzyt. tym:lokali uzyt. techniczny | techniczny | niezadowalajacy
(szt) w m? socjalnych | w m? dobry (szt) | $redni (szt) (szt)
(szt)
2016 53 2074,01 10 333,98 23 19 11
2017 63 2781,01 10 333,98 25 19 19
2018 63 2781,01 10 333,98 27 19 17
2019 63 2781,01 10 333,98 29 19 15
2020 63 2781,01 10 333,98 31 19 13
Rozdzial 3

Remonty i modernizacja
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata
§ 3. 1. Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:
e stan dobry — lokale nie wymagaja remontow;



e stan $redni — elementy konstrukcji w stanie dobrym, natomiast inne elementy budynku do naprawy,
konserwacji lub wymiany;

e stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie,
co najmniej jednego elementu budynku.

2. Remonty i modernizacje lokali prowadzone beda w miarg zaistnialtych potrzeb i mozliwosci
finansowych wiasciciela.

Rok Remonty Modernizacja
2016 11 886,21 10 000,00
2017 11 886,21 10 000,00
2018 14 000,00 10 000,00
2019 14 000,00 11 600,00
2020 14 000,00 12 400,00
Rozdzial 4
Sprzedaz lokali

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnos¢ gminy lub wspotwlasnosé
uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Dzialania gminy beda zmierza¢ w kierunku tworzenia korzystnych warunkéw nabywania lokali
mieszkalnych przez najemcow.

lata 2016 2017 2018 2019 2020
Ilo$¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy 0 1 1 1 1
Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bgdzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
Wplywy z czynszé6w stopniowo powinny pokrywaé koszty biezacego utrzymania lokali oraz zapewnié
srodki na zaplanowane remonty. Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym zréznicowane sg ze
wzgledu na potozenie budynku oraz wyposazenie budynku i lokalu w instalacjg i urzadzenia techniczne.

2. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy
zasob Gminy, ustala Wojt Gminy na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa:
Czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjna — 10%;

b) lokal wyposazony w instalacje c.o0. — 10%;

¢) lokal wyposazony w tazienkg i WC —20%

Czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) lokal bez urzadzen wodno — kanalizacyjnych 10%;

b) lokal bez okna w kuchni — 10%;

¢) w zaleznosci od wysokosci dochodu:

- 10% - gdy sredni dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 70% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym;

- 20% - gdy $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesigey poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza 50% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30% w gospodarstwie wieloosobowym.



Rozdzial 6
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy gospodarstwa domowego najemcy

§ 6. Ustala sig, ze mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Grunwald.

Rozdzial 7
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

§ 7. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale
mieszkalne, wpltywy z optat za najem lokali uzytkowych i pomieszczen gospodarczych oraz

wplywy ze sprzedazy mieszkan.

2. Przychody uzyskane z tytutu najmu dzierzawy obiektow gminnych.

Rok Warto$¢ w zt
2016 27 357,76
2017 27 357,76
2018 30 000,00
2019 32 000,00
2020 33 000,00

Rozdzial 8
Wysokos$¢é wydatkow w okresie obowigzywania programu z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw i modernizacji oraz koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspoélnymi

§ 8. 1. W zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu gminy,
konieczne jest dokonywanie remontéw mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie
technicznym.

2. Przewidywane wydatki w latach 2016 - 2020 dotyczace kosztow eksploatacji, zarzadzania, remontow
i modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Koszty biezace Koszty remontéw lokali | Wydatki inwestycyjne
Rok eksploatacji w z} w budynkach (modernizacja)
w z} w z}

2016 5 000,00 11 886,21 10 000,00

2017 5 000,00 11 886,21 10 000,00

2018 5 000,00 14 000,00 10 000,00

2019 5 100,00 14 000,00 11 600,00

2020 5100,00 14 000,00 12 400,00
Razem: 25 200,00 65 772,42 54 000,00

3. W najblizszych latach gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, z ktérymi wiaze si¢
konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego na czas remontu.

Rozdzial 9
Inne dzialania w kierunku poprawy korzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

§ 9. 1. Z uwagi na fakt, ze przeprowadzone prace remontowe i modernizacyjne nie b¢da mialty wptywu na



funkcjonowanie lokali mieszkalnych. Nie bedzie potrzeby zapewnienia lokali zamiennych, roboty bgda
prowadzone etapami.

2. Ze wzgledu na roznorodno$¢ zasobow pod wzgledem technicznym, realizacja pozostatych dziatan
wynika¢ bedzie z biezacych potrzeb eksploatacyjnych. Inne dzialania majace na celu poprawg wykorzystania
i realizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprowadzac si¢ beda do dziatan doraznych.

UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Grunwald w latach 2016 — 2020.

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) natozyta na Rade gminy obowiazek

uchwalenia ,, wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy" (na co najmniej 5
lat).

Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.



